
Pozemky na predaj Bojnice
(všeobecné informácie)

Ponúkame na predaj exkluzívne investičné pozemky s rozlohou 17 200 m² v lukratívnej
rekreačnej oblasti Bojnice.Tieto pozemky sa nachádzajú v blízkosti pravého brehu rieky Nitra
a disponujú nielen pevninskou, ale aj vodnou plochou, čo otvára široké spektrum
investičných možností. S možnosťou rozšírenia o dlhodobý prenájom od SPF SR vo
výmere 2 620m2, resp. aj o prenájom od Urbáru Bojnice o cca 4 900m2. SPOLU max. 24
720 m2..

Pre detailné informácie, právne podklady a detailný návrh investičného riešenia kontaktujte
svojho realitného makléra.

Kľúčové Informácie:
- Lokalita: Bojnice, v blízkosti pravého brehu rieky Nitra.
- Rozloha: 17 200 m².

Dostupnosť: Pozemky sú dostupné na kúpu bez projektu alebo s existujúcim
projektom housebotov, vrátane zaťažovacích kotiev a možnosti spolupráce s už
dohodnutými firmami na realizáciu projektu.

- Cena: 52€/m² resp. 894 400€
- Podklady: K dispozícii sú všetky potrebné právne a technické podklady.
- Pozemky vo vlastníctve PO a FO

Základné dokumenty, fotografie, videá, UPI, dokumentácia pre projekt a samotné pozemky:
- Pozemok_Bojnice
- pre detailné dokumenty, informácie ktoré nie sú obsiahnuté v tomto dokumente

poprípade ďalšie fotografie kontaktujte vášho sprostredkovateľa

https://drive.google.com/drive/folders/1P89yvr-lprZxDP_FVzcG2tvj69nuVzqw?usp=sharing


UPI

Projekt Hausbótov a Mobilných Domov

Bližšie fotografie projektu nájdete na disku na prvej stránke. Zvyšok na
vyžiadanie



Úvod

Podľa mapy okolitých pozemkov je možné rozšíriť počet súčasných pozemkov v počte 39
(závisí na výmere jednotlivých pozemkov) o počet pozemkov približne 7 pre dlhodobý
prenájom od SPF SR a počet pozemkov v počte 12 pri nájme od Urbáru Bojnice (ako to má
podpísané neďaleká Reštaurácia Meridiána vo výhodnom nájme ). Celkovo tak môže byť
postavených na súčasných pozemkoch a ďalších pozemkoch až 58 stavieb, skôr reálne
okolo 48 stavieb, ak by budúci majitelia chceli väčšie výmery pozemkov okolo stavieb

Pre pozemky sú pripravené projekty s hausbótmi, ktoré poskytujú plnú autonómnosť a
zahŕňajú dohodnutú spoluprácu s firmami na realizáciu. Tieto projekty predstavujú vhodný
návrh investičného riešenia, pričom ich dokumentácia môže byť bonusom pre nového
majiteľa. Pozemky je však možné odkúpiť aj bez projektu.

V prípade hausbótov je plánovaná výmera plochy priemerne 200 m². Údaje budú upravené
podľa projektu firmy Shiptech, s.r.o., ktorá zodpovedá za umiestnenie a kotvenie pomocou
gravitačných betónových kotiev. Projekt garantuje Ing. Michal Paulík, ktorý prejednal
umiestnenie hausbótov so Štátnou plavebnou správou. Táto inštitúcia vydá oficiálne
odborné stanovisko k počtu hausbótov od 20 m² do 80 m², v súlade s platným územným
plánom.

Autonómne Inžinierske Siete

Pre typový pozemok o výmere 400 m² a stavbu mobilného domu (70-80 m²) alebo hausbótu
(priemerne 60 m²) sú navrhnuté autonómne inžinierske siete, ktoré zahŕňajú:

Fotovoltaická elektráreň:

● 12 panelov s výkonom 500 Wp.
● Batériové úložisko 48 V (16x240 Ah).
● Bezpečnostná hybridná elektrocentrála 3 kW (plyn, benzín).
● Podlahové/stropné vykurovanie.
● Ohrev TUV DC prúdom v bojleri (200 litrov).
● Studňa na pitnú a úžitkovú vodu.
● Čistička odpadových vôd s EÚ certifikátom (možnosť doplniť o koreňové

dočisťovanie).
● Riadené vetranie interiérov s inventormi (spotreba 5 W).

AKUBAR 350:

● Patentovaný systém pre teplovodné vykurovanie a prípravu TUV.
● Vhodný pre viacero stavieb alebo hausbótov.
● Výdrž zariadenia pre spotrebu 50 MWh ročne.
● Cena pre jednu stavbu: 7 000 € (pri kúpe jedného Akubar pre dve stavby).
● Cena pre 10 stavieb: 3 000 € (pre ročnú spotrebu 50 MWh).
● Životnosť zariadenia je minimálne 50 rokov.
● FV panely na ohrev ÚK a TUV zaručujú výdrž pri výpadku dodávky elektriny z

fotovoltaiky od 12 do 24 hodín.



Umiestnenie Mobilných Domov a Hausbótov

V lokalitách A a B je možné umiestniť mobilné domy nad vodnou hladinou na plávajúcich
pontónoch. Okolo mobilných domov bude plastová terasa, a prístupy budú zabezpečené
plávajúcimi lávkami, ktoré budú prepojené s pevnou zemou. Tento projekt bol pôvodne
určený pre drevostavby a parkovanie podľa STN, ale je potrebné ho upraviť pre uloženie
mobilných domov a prístupových ciest.

Ceny Klasických Inžinierskych Sietí

Ceny za vybudovanie inžinierskych sietí klasickou technológiou (elektrina, voda, kanalizácia)
sú nasledovné:

● Náklady na jednu stavbu: 17 597 € - 25 095 € (údaje z roku 2021).
● Prevádzkové náklady: Pri priemernej ročnej platbe za energie a služby 2 400 €

predstavuje náklad za 25 rokov minimálne 60 000 €.

Výhody Vlastných Inžinierskych Sietí

Vlastné inžinierske siete umožňujú okamžité začatie budovania po kúpe pozemkov, čím sa
eliminuje čakanie na pripojenie k verejným sieťam, ktoré môže trvať 2-3 roky.

Bedeker

ZÁUJMOVÉHO ÚZEMIA PRE VÝSTAVBU REKREAČNÝCH CHÁT REKREAČNÝCH
DOMOV, MOBILNÝCH DOMOV, HAUSBÓTOV

Lokalita:

V lokalite plôch určených pre plážové prímestské kúpalisko , v súbehu s pravým brehom
koryta rieky Nitra , sa nachádza územie s vodnou plochou a trávnatými plochami so
stromami. Podľa Územného plánu mesta Bojnice je umožnené realizovať

25/ÚFC

- Areál plážového kúpaliska funkčný typ H,L prímestské plážové kúpalisko
dobudovanie areálu na športovo rekreačné prímestské a pasantské centrum
oddychu a rekreácie

HF

- Areálové plochy určené pre funkcie vyššej vybavenosti rekreačného a športového
využitia v špecifickej šírke druhovej skladby zariadení určených predaný priestor. Na
vymedzených plochách sú tieto zariadenia v prevládajúcom plošnom a objemovom
pomere.



DF

- Na vymedzených plochách sa nevylučuje umiestnenie doplňujúcich zariadení
prechodného ubytovacieho charakteru, športu, doplňujúcej komerčnej vybavenosti
obslužnej vybavenosti, ochrannej a verejnej zelene, oddychových plôch, zariadení
dopravy, ak tieto podporujú danú funkciu a nevytvárajú prevádzkové a hygienické
závady.

NF

- Na vymedzených plochách nie sú prípustné poľnohospodárske funkcie, areálové
výrobné funkcie areálové skladové prevádzky, bývanie v individuálnych ani
skupinových formách a areálové dopravné zariadenia.

Plochy v okolí záujmového územia Projektu majú viacerých vlastníkov vrátane mesta
Bojnice, pričom prístup k parcelám v zmysle inzerátu je umožnený komunikáciou so
štrkovým násypom a vedúcu súbežne s novo vybudovanou cyklotrasou z r.2020 šírky 3,5m
s asfaltovým krytom cyklotrasy umiestnenou na hrádzi rieky Nitra v k.ú. Bojnice. Prístup k
záujmovému územiu je zabezpečený právne vecným bremenom zapísaným v KN , pre
právnickú osobu, pri kúpe časti pozemkov vecné bremeno z časti prechádza na nového
vlastníka (vlastníkov). Súčasťou cyklotrasy sú i tri cyklomosty šírky 3,5m ktoré premosťujú
rieku Nitra. Cez prvý cyklomost je pri OC Korzo je možné prechodom pešo za pár minút
prísť k obchodnému centru Korzo a jeho prevádzkam , ale aj radu iných rôznych prevádzok ,
ktoré sú v blízkosti cyklomosta ako sú Tesco, Uniklinika, Dráčik, Kaufland , Okay elektro,
Kinekus, Agropredajňa, Cukrárne, Predajne kvetov, Multikino, Shell, Autoumyváreň,
Športová hala, Zimný štadión, Plážové kúpalisko je prakticky „za plotom“, alebo dve
minigolfové ihriská, dosiahnuteľné cez druhý, alebo tretí cyklomost (konajú sa tam
majstrovstvá Európy ).

Ďalej v okolí je to Piaristický kostol v Prievidzi, alebo kostol na blízkom sídlisku Zapotôčky,
viaceré fitnescentrá, prevádzky – pobočky všetkých bánk, ako aj rad Reštaurácií, bufetov,
Kebab a iné plne vyhovujúce potrebám majiteľov a užívateľov rekreačných domov a
rekreačných chát (postavených na súši, alebo na umelých ostrovoch) . Prístup k záujmovým
rekreačným objektom je od hlavnej Bojnickej cesty spájajúcu Prievidzu a Bojnice okolo
komplexu Meridiány . Všetky prevádzky sú prístupné pešo, na bicykli, alebo autom ako aj
prevádzky súvisiace s úplnými potrebami majiteľov rekreačných objektov pre nákupné,
stravovacie, oddychové, uvoľňovacie, relaxačné, náboženské a duchovné potreby, ale tiež aj
prístup k 22 unikátom, ktoré sa nachádzajú v meste Bojnice a samozrejme do kúpeľov
Bojnice, alebo na vyhliadkovú vežu nad Bojnicami. Komfort ticha a relaxácie v okolí
umiestnenia rekreačných stavieb nenarušuje žiadna komunikácia s premávkou, nakoľko ide
o prakticky komunikáciu po ktorej môžu prichádzať k svojim stavbám len vlastníci
rekreačných objektov na ktorých po kúpe prechádza aj vecné bremeno, ktoré je pomerne
rozsiahle od SVP Banská Štiavnica a je vedené aj na liste vlastníctva právnickej osoby v
časti ťarchy

( SVP strpí na jeho zaťažených nehnuteľnostiach vybudovanie prístupovej cesty, právo
prechodu a prejazdu, v nevyhnutnej miere vstup a prechod peši, vjazd, prejazd, vjazd
vozidlami a mechanizmami pre oprávneného v súčasnosti právnickú osobu, skutočnosti v
súvislosti s projektovaním, rekonštrukciou, modernizáciou, alebo líniovými stavbami,



stavebnými úpravami, terénnymi úpravami prístupovej cesty a Oprávnený z Vecného
bremena môže na výkon všetkých uvedených činností poveriť aj tretie osoby)

ATRAKTIVITA INVESTIČNÉHO ZÁMERU PRE ZÁUJMOVÉ ÚZEMIE A OKOLIE

Pre preukázanie najvyššej možnej atraktivity záujmového územia uvádzame
nasledujúce informácie s popisom unikátov a okolí záujmovej lokality a dosiahnuteľných zo
záujmovej lokality podľa projektu

Prvým a najväčším unikátom je Bojnický zámok a jeho blízke okolie, ktorý je vybavený
originálnym dobovým nábytkom a obrazmi , Zlatou sálou, ale ponúka rad iných zaujímavostí.
V zámku sa koná každoročne veľa akcií ako Valentínske dni na zámku, Rytierske dni,
Medzinárodný Festival duchov a strašidiel a iných spoločenských akcií pre dospelých a deti
Ako išlo vajce na vandrovku a iné na webe bojnicecastle. Pod Bojnickým zámkom sa
nachádza sprístupnená kvapľová jaskyňa s jazierkami a prepojením výstupu cez podzemnú
hrobku majitela staviteľa zámku grófa Pálfyho do hradnej priekopy po prehliadke zámku. V
zámockom parku sa nachádza rotunda v strede jazierka, kde sa natáčali filmy Smutná
princezná, alebo film Fantagíro, ktorého časť bola natočená v zámockej jaskyni a iné
filmové dokumenty. Do zámockej jaskyne tiež ústí studňa z nádvoria zámku, ktorá je vlastne
bývalým výberovým sopúchom termálnej vody a prechodom do podzemných katakomb
Bojníc, kde však zatiaľ bolo objavená možnosť vyústenia do katakomb. Hoci bol v studni a
okolí vykonaný geofyzikálny a georadarový prieskum ústie podzemnej chodby do únikových
katakomb východ zo zámku zostalo zavalené. Ďalšia časť katakomb v oveľa väčšej dĺžke 45
m vchod z reštaurácie Woodstock je zatiaľ bansky nestabilná, alebo prevalená, alebo
zasypaná je to však veľká šanca spriechodniť katakomby zo zámku cez centrum Bojníc – to
je budúcnosť ktorá by doplnila unikátnosť Bojníc. Okolo časti Bojnického zámku je vodná
priekopa do ktorej vteká prepadová termálna voda z termálneho kúpaliska Čajka a v
priekope sa nachádza množstvo rýb, korytnačiek a iných živočíchov. Rozsiahly Zámocký
park je ideálnym miestom pre relaxáciu a oddych a má v sebe ešte veľa záhad ako možné
turecké hroby, prejsť sa ponad podzemnú strelnicu v pivnici v zámockom parku, ktorá je tiež
bývalou pivnicou na víno a našli sa aj iné doposiaľ neobjavené podzemné priestory a
poklady. V bezprostrednej blízkosti zámku sa nachádza vyše 700 ročná lipa kráľa Mateja a
vchod do veľkej Zoologickej záhrady v prírode so zvieratami je len 100m od vchodu do
zámku. Nad zámkom je vybudovaná kópia malého historického mestečka so slamenými
strechami a prevádzkami a suvenírmi a len pár metrov ďalej od zámku je amfiteáter
sokoliarov, kde sa pravidelne konajú predstavenia cvičených dravých vtákov a je spojený s
minizoo, kde možno vidieť tieto dravé vtáky naživo po celý rok. Približne 200 m od
Bojnického zámku sa nachádza termálne kúpalisko Čajka s atrakciami pre deti a dospelých
(tobogány a pod.)

Druhým veľkým lákadlom pre návštevníkov Bojníc sú termálne kúpele Bojnice, ktoré sú
svetoznámymi kúpeľmi na liečenie pohybového aparátu a zažívacích problémov s pitnými
kúrami a nachádzajú sa 500m od zámku. V areáli kúpeľov je nanovo vybudovaný veľký
vodný oddychový park v strede jazierok sú kryté bašty na posedenie a je opravené výberové
jazierko termálnej vody, ktoré bolo historicky prvým používaným na liečenie ešte za bývalých
majiteľov zámku a kráľov ako bol kráľ Matej, ktorý sedával aj pod lipou, ktorá prežila vyše



700 rokov.V areáli kúpaliska Čajka je vybudovaný Dinopark , kde je možné vidieť praveké
dinosaury ale aj adrenalínové lezenie po lanovej dráhe v korunách stromov nad Dinoparkom

Tretími vysokozaujímavými unikátmi a oddychovými zónami sú aj historické aj „menej
historické“ záujmové lokality akými sú viaceré - Bojnickým farským úradom sa nachádza
jaskyňa Neandertálskeho človeka – Prepoštská jaskyňa spojená s expozíciou života
neandertálcov ich zvykmi aj modelmi neandertálcov v životnej veľkosti, kosti mamutov, ktoré
vtedy žili a iné artefakty a historická podoba života živočíchov a mamutov. V bezprostrednej
blízkosti jaskyne Neandertálskeho človeka sa nachádza areál Relax park Bojnice. Na
Bojnickom kopci sa dobudovala v r.2018 Rozhľadňa vysoká 50m s kruhovým výhľadom na
Bojnice, ale aj Prievidzu, Hornonitrianku kotlinu, alebo na vrchy Rokoš , Vtáč-nik, Maguru,
dokonca vidieť televíznu vežu nad Kremnicou, Nováky a priľahlé obce a okolité obce
Prievidze.

V katastri mesta Bojnice a Prievidze sa nachádza viacero značených cyklotrás alebo
turistických trás v súčasnosti je dokončená úplne nová cyklotrasa s tromi cyklo mostami,
(ktorá je vybudovaná súbežne s projektom a prístupovou komunikáciou budúcich
rekreačných stavieb) . Prakticky z bicykla priamo ak máte rybársky lístok môžete chytať ryby
v rybníku (názov má aj mŕtve ramená rieky Nitra). Jedna ďalšia unikátnosť rybníka je, že mu
kolísanie hladiny nehrozí ani pri povodniach, pretože rybník je vyššie položený ako
hladina vody aj pri max. povodni v rieke Nitra a nemá priamy prítok z rieky, ale len dotačný
prítok v objeme okolo 10 litrov za sekundu z gravitačnej čističky odpadových vôd
kaská-dovite od splavu Nitry. Voda v rybníku je čistá, nikdy sa nezakalí, nemá v prítoku ani
lístie ani kaly, teda voda je vždy čistá , teda ryby majú dostatok kyslíka aj preto ide o
Rybársky raj na rybníku v lokalite záujmového územia na severnej a južnej časti.
Samozrejme ryby sú v rieke Nitra vzdialenej od záujmovej lokality do 100m podľa polohy
rekreačných zariadení, alebo v meandroch rieky Nitra severným, alebo južným smerom.

V extraviláne mesta Bojnice sú aj iné unikáty napr. dechtárske jamy v areáli bývalého
ovocinárskeho podniku, alebo vápenné jamy kde sa pálilo kedysi vápno v časti Dubnica
smer sv. Vendelín alebo Bohatka resp. pohorie Magura.

V centre Bojníc sa nachádzajú dva historické kostoly a to kostol sv.Martina a
Sedembolestnej panny Márie aj historická kaplnka a na Bojnický vrch vedie krížová cesta
kde na vrchole sú staré sakrálne stavby vo veľmi dobrom stave napr. sv. Vendelín alebo tam
začínajú atrakcie Vyhliadkovej veže na Bojnickom vrchu a jednou z nich je tobogán z
horného podlažia veže na prízemie. K rozhľadni už chodí aj historický vláčik po cestičkách v
lesoparku od kúpaliska Čajka, alebo cez centrum Bojníc je obohnané historickým
opevnením vo výške 7m vrátane vstupných brán do pôvodne starobylého mesta.

V extraviláne katastrálneho územia Bojníc sa nachádza veľké Plážové kúpalisko s ktorým
susedia stavby podľa tohto Projektu. Pár metrov od rieky Nitra za prvým cyklomostom, sú
pozemky v osobnom vlastníctve spojené so záujmovým územím cez prístupovú
komunikáciu s vecným bremenom a vlastnou cestou vychádzajúcou zo záujmového územia
sú tiež ďalšie pozemky vhodnej ako doplnok predloženého Projektu o výmere viac ako
4600m2, ak investor bude mať záujem aj o ďalšie pozemky okrem pozemkov vo vlastníctve
právnickej osoby môže rozšíriť pre budúcnosť svoje aktivity, prípadne si prenajať dlhodobo
súvisiace pozemky, avšak vecné bremeno prístupu je limitujúcim faktorom.



Pre ucelenie pohľadu na blízke okolie Bojníc do 15 km sa nachádzajú vodné nádrže
Nitrianske Rudno, Lazany, Nedožery Brezany a Nováky, kde vášniví rybári si prídu na svoje
chute chytiť aj väčšie ryby a veľa cyklotrás spájajúcich tieto vodné nádrže, alebo s Termálom
Chalmová poza areál Chemických závodov Nováky.

V okolí záujmového územia do 15-30 km sa nachádzajú lyžiarske strediská Cígeľ, Lehota
pod Vtáčnikom, Fačkovské sedlo, Čičmany, Remata pri Handlovej, Homôlka.

Okrem termálnych kúpeľov Bojnice sú blízko do 20km aj termálne kúpele Chalmová s
celoročnou prevádzkou. Je aj možnosť fárania do Banského skanzenu na bani Cígeľ alebo
uskutočniť prehliadku his-torických motoriek v Lehote pod Vtáčikom, alebo rad iných
záujmov ako turistika na hrad Sivý kameň Vyšehradné a iné ako krížová cesta na kopec v
tvare homole pri Nitrianskom Pravne .

Na druhej strane rieky Nitra, ktorá rozdeľuje katastrálne územie Bojníc a Prievidze sa
nachádza športové letisko, kde sa konajú majstrovstvá sveta v bezmotorovom lietaní a v
súčasnosti je letisko aj vybavené betónovou pristávacou dráhou pre prúdové lietadlá napr.
Cesna.

Na Bojnickom kopci je umiestnené Športcentrum, ako aj plne renovovaný salaš Vígľaš s
detským drevoparkom a taktiež vyhliadková veža nad Bojnicami.

V meste Bojnice je tiež veľa reštaurácií s letnými terasami, kaviarní so špeciálnymi
delikatesami a pohostenie s vlastným pivom nájdete aj v malom malý pivovare. Za kultúrou
môžete ísť do veľkého kultúrneho domu v centre Bojníc ,kde sa konajú nielen divadelné
predstavenia, ale aj verejné ochutnávky vín viac ako 1000 druhov, ktoré slúžia aj ako
majstrovstvá pre vinárov. Okrem vinoték a cukrární je v Bojniciach aj veľa historických
domov, hotelov a penziónov, ako aj promenádna aleja v centre ústiaca k Bojnickému
zámku. Viac na webových stránkach mesta Bojnice, kúpele Bojnice a Bojnického zámku
www.bojnicecastle.sk , alebo www.snm.sk prípadne ubytovanie www.pensionmat.sk

http://www.bojnicecastle.sk
http://www.snm.sk
http://www.pensionmat.sk

